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 d
e 

Ba
la

m
an

d 
+9

61
 1

 5
02

 3
70

/1
 - 

pu
bl

ica
tio

n@
al

ba
.e

du
.lb

To
us

 d
ro

its
 d

e 
re

pr
od

uc
tio

n,
 m

êm
e 

fra
gm

en
ta

ire
, s

ou
s 

qu
el

qu
e 

fo
rm

e 
qu

e 
ce

 s
oi

t, 
y 

co
m

pr
is 

ph
ot

oc
op

ie
,  

m
icr

ofi
lm

, b
an

de
 m

ag
né
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Avant-propos

Constat

Préconisations

 I. Au stade de la division du terrain en parcelle

1. Limiter l’emprise totale des routes 
2. Hiérarchiser le système routier 
3. Adapter la largeur de voirie au contexte 
4. Concevoir des routes à sens unique
5. Adapter le mobilier urbain au caractère du site
6. Prévoir à l’avance le mode de gestion des voies et espaces communs
7. Créer des espaces structurants 
8.Diffuser utilement les espaces libres
9. Moduler librement l’application des règles de dimension minimale de superficie
10. Dérationaliser la forme des parcelles.
11. Inscrire la longueur des parcelles dans le sens des courbes de niveau

II. La constructibilité des parcelles loties
12. Définir une densité globale de construction à répartir librement 
13. Edicter un règlement spécial du lotissement
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AVANT-PROPOS
Le présent guide méthodologique comporte un certain nombre de préconisa-
tions adressées aux architectes, urbanistes et géomètres-topographes en vue 
de favoriser une meilleure insertion des projets de lotissement dans l’environ-
nement et promouvoir la qualité urbaine.

Ces préconisations s’inscrivent dans les recommandations émises en conclu-
sion de l’ouvrage relatif au lotissement, réalisé par MAJAL, Observatoire  
académique urbain, paru en 2017 aux éditions de l’Alba.

Certaines d’entre elles sont applicables dans le cadre juridique existant  
tandis que d’autres nécessiteraient d’obtenir des dérogations pour leur mise 
en œuvre.

Dans tous les cas, les schémas illustrant chacune de ces préconisations sont 
essentiellement conceptuels et n’ont pas vocation à constituer des exemples-
types d’aménagement d’un lotissement.

La conception d’un lotissement doit avant tout résulter d’une analyse au cas 
par cas des caractéristiques du site sur lequel il est projeté, et des formes  
urbaines que l’on souhaite obtenir.
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CONSTAT 
Les projets de lotissement tels qu’ils sont conçus actuelle-
ment consistent davantage en des opérations d’ingénierie 
foncière qu’en des opérations d’urbanisme.

La division du sol d’aujourd’hui produit la forme urbaine de demain. Une opéra-
tion de lotissement doit alors faire l’objet d’une attention toute particulière pour 
permettre d’anticiper la construction de la ville à moyen et long terme.

Or, il est une spécificité libanaise qui est que, par principe, chaque terrain est 
constructible. Par conséquent, toute division foncière suppose une intention 
de construire, et est soumise à ce titre au contrôle de la Direction générale de 
l’urbanisme. Il est donc impossible de détacher une parcelle sans passer par 
une procédure de lotissement au sens de la loi de l’urbanisme, même si l’opé-
ration résulte par exemple d’un partage successoral ou bien même si elle est 
effectuée à des fins agricoles.

Chaque division foncière, quels qu’en soient l’origine ou l’objet, nécessite 
donc toujours l’aménagement de voiries et de réseaux, ainsi qu’un morcelle-
ment parcellaire de manière à rendre chaque lot géométriquement apte à une 
constructibilité optimale.

Seulement, l’instruction d’une demande d’autorisation de lotir par la Direction 
générale de l’urbanisme portera principalement sur la forme et les dimen-
sions des voiries et des parcelles à réaliser. 

En revanche, la demande n’est pas instruite selon l’exploitation totale 
constructible une fois les parcelles divisées. Il n’est pas demandé au lotisseur 
de déclarer le nombre total de mètres carrés de surface de construction auquel 
l’opération pourra donner lieu, ni de fournir de plan-masse des constructions, 
et encore moins un plan paysager permettant de visualiser l’insertion de l’en-
semble bâti dans son environnement. 

Il n’est pas tenu compte de la présence ou non de la végétation existante ou 
d’espèces protégées, ni de vestiges archéologiques ou patrimoniaux. 















































Le guide méthodologique comporte un certain nombre de préconisa-
tions adressées aux architectes, urbanistes et géomètres-topographes, en 
vue de favoriser une meilleure insertion des projets de lotissement dans  
l’environnement et promouvoir la qualité urbaine. Ces préconisations 
s’inscrivent dans les recommandations émises en conclusion de l’ou-
vrage relatif au lotissement, réalisé par MAJAL, Observatoire académique  
urbain, paru en 2017 aux éditions de l’Alba.
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